INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION SOBRE LA PROPUESTA
DE REDUCCION DE CAPITAL CON DEVOLUCION DE APORTACIONES
DE VBARE IBERIAN PROPERTIES SOCIMI, S.A.

En Madrid, a 5 de agosto de 2026

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 286 y 318 de la Ley de Sociedades de
Capital (“LSC”), el Consejo de Administracion de VBARE IBERIAN PROPERTIES
SOCIML S.A. (“VBARE” o la “Sociedad”) formula el presente informe de justificaciéon de
la propuesta que se somete a la aprobacion de la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de la Sociedad convocada al efecto bajo el punto Segundo de su orden del dia relativo a la
reducciéon de capital social con la finalidad de devolver aportaciones a los accionistas,
mediante la disminucién del valor nominal de las acciones de la Sociedad, de conformidad
con lo establecido en el articulo 317 de la LSC, y la consiguiente modificacién del articulo 5
de los Estatutos Sociales de la Sociedad (Ia “Reduccion de Capital”).

1. Justificaciéon de la propuesta

La decision adoptada por el Consejo de Administracién de proponer a la junta general la
Reduccion de Capital tiene por finalidad remunerar a los accionistas de la Sociedad, mediante
la disminucion del valor nominal de las acciones de la Sociedad y la consiguiente devoluciéon
de aportaciones a los accionistas.

Asi, el consejo de administracién propone reducir el capital en un importe de 1.516.111,80
euros, lo que derivarfa, teniendo en cuenta la autocartera actual de la Sociedad (46.221
acciones propias), en la distribuciéon a los accionistas de un importe bruto total de
1.496.698,98 euros.

Se hace constar que no se produce ningun trato diferenciado entre los accionistas de la
Sociedad, al afectar la Reduccion de Capital de la misma forma a todas y cada una de las
acciones de la Sociedad emitidas.

2. Principales términos y condiciones de la Reduccion de Capital.

Conforme a lo previsto en el articulo 317 de la LSC, la finalidad de la Reduccién de Capital
es la devolucioén del valor de las aportaciones, realizandose mediante la disminucion del valor
nominal de las acciones.

En virtud de lo previsto en el articulo 318.1 de la LSC, la Reducciéon de Capital habra de
acordarse por la junta general con los requisitos establecidos para la modificaciéon de los
estatutos sociales que, para sociedades anénimas, segun establece el articulo 286 del mismo
cuerpo normativo, son la redaccién por el érgano de administracion de (i) el texto integro de
la propuesta; y (ii) un informe escrito con justificacion de la misma.

A tenor de lo previsto en el articulo 318.2 de la LSC, el contenido minimo que debe reunir
el acuerdo que adopte la junta general se corresponde con la cifra de reduccion del capital, la
finalidad de la reduccién, el procedimiento mediante el cual la sociedad ha de llevarlo a cabo,
el plazo de ejecucion y la suma que haya de abonarse, en su caso, a los socios.



A este respecto, la propuesta de reduccion de capital social que el consejo de administracion
somete a la junta general extraordinaria de accionistas incluye el contenido minimo que al
efecto establece la LSC. Asi, se sefiala que (i) la cifra de la Reduccién de Capital propuesta
asciende a la cantidad de 1.516.111,80 euros (ii) la finalidad de la Reduccién de Capital es la
devoluciéon de aportaciones a los accionistas; (iii) el procedimiento propuesto es la
disminucion del valor nominal de todas las acciones de la Sociedad en la cantidad de 0,42
euros por accion; y (iv) la suma -importe bruto- que, en su caso, se haya de abonar a los
accionistas (y que excluira la autocartera que mantenga la Sociedad en el momento relevante
y que en la actualidad es de 46.221 acciones propias), coincide con el importe en que se
reduciria el valor nominal de las acciones de la Sociedad como consecuencia de la Reducciéon
de Capital, esto es, 0,42 euros por accion.

La Reducciéon de Capital se realizard con cargo a la cifra del capital social, sin que se produzca
la constituciéon de una reserva en los términos descritos en el articulo 335.c) de la LSC.
Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 334 de la LSC, los
acreedores de la Sociedad cuyos créditos hayan nacido antes de la fecha del dltimo anuncio
del acuerdo de Reduccion de Capital, no hayan vencido en ese momento y hasta que se les
garanticen tales créditos, tendran el derecho de oponerse a la Reduccion de Capital.

3. Texto integro de la propuesta de acuerdo

La propuesta de acuerdo que se somete a la aprobacion de la junta general de accionistas de
la Sociedad es la siguiente:

“Segundo.- Examen y aprobacion, en su caso, de una reduccion del capital social en
Ia cantidad de 1.516.111,80 euros, con Ia finalidad de devolver aportaciones a los
accionistas mediante Ia disminucion del valor nominal de Ias acciones en 0,42 eutos,
y consiguiente modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales”.

Reducir el capital de la Sociedad en un importe de 1.516.111,80 enros, mediante la disminucion en 0,42
euros del valor nominal de cada una de las 3.609.790 acciones en que se divide el capital social, con la
finalidad de devolver aportaciones a los accionistas de la Sociedad, todo ello de conformidad con lo establecido
en el articulo 317 de la 1ey de Sociedades de Capital.

En consecuencia, una vez ejecutada la reduccion de capital objeto del presente acuerdo, la cifra de capital social
pasard, por tanto, de estar establecida en 14.222.572,60 enros a pasar a estarlo en 12.706.460,80 enros
y el valor nominal de las acciones pasard de 3,94 euros a 3,52 enros, entregandose la diferencia de 0,42 euros
(importe bruto) por accion a los accionistas de la Sociedad -exccluyéndose del pago las acciones que la Sociedad
mantenga en autocartera en el momento relevante-. La suma total que, por tanto, se abonara a los accionistas
serd (considerando un niimero de 46.221 acciones en autocartera) de 1.496.698,98 euros (importe bruto).
La ejecucion del presente acuerdo de reduccion deberd llevarse a cabo dentro del plazo mdaximo de un aio a
contar desde la fecha de este acuerdo.

La Reduccion de Capital se realiza, por lo tanto, con cargo a la cifra del capital social, sin que se produzea
la constitucion de una reserva en los términos descritos en el articulo 335.¢) de la LSC. Consecuentement,
de conformidad con lo previsto en el articulo 334 de la 1LSC, los acreedores de la Sociedad cuyos créditos
hayan nacido antes de la fecha del siltimo anuncio del acnerdo de reduccion de capital, no hayan vencido en
ese momento y hasta que se les garanticen tales créditos tendrd el derecho de oponerse a la reduccion de capital.



La ejecucion del presente acuerdo de reduccion se formalizard mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura priblica con posterioridad a la finalizacion del plazo que, para el ejercicio del derecho de oposicion de
los acreedores recogido en el articulo 334 de la 1.8C, establece el articnlo 336 de la citada norma.

Una veg ejecutada, la reduccion de capital objeto del presente acuerdo, se procederd a la modificacion del
articulo 5 de los Estatutos Sociales, relativo al capital social, a los efectos de que refleje la nueva cifra de
capital y el nuevo valor nominal de las acciones resultantes de la ejecucion de la reduccion de capital. En
consecuencia, el articulo 5 de los estatutos sociales quedard redactado como signe: “El capital social es de
DOCEMILI.ONES SETECIENTOS SEIS MII. CUATROCIENTOS SESENTAEUROS
CON OCHENTA CENTIMOS DE EURO (12.706.460,80 €). Esti dividido en TRES
MILIL.ONES SESICIENTAS NUEVE MIL SETECIENTAS NOVENTA (3.609.790)
acciones nominativas de la misma dase y serie, de TRES EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS DE EURO (3,52 €) de valor nominal cada nna. Todas las acciones se encuentran
integramente suseritas y desembolsadas y otorgan a sus titulares los mismos derechos”

La referida cantidad de 0,42 euros por accion (importe bruto), una ve practicada la correspondiente
detraccion para el pago tributario y/ o retencion tributaria que, en su caso procediera, serd satisfecha a los
accionistas de la Sociedad conforme a las disposiciones vigentes para las entidades depositarias y a través de
los medios que la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de 1 alores,
S AU, (Iberclear) pone a disposicion de las entidades participantes.

Asimismo, se acnerda facultar solidariamente al consejo de administracion asi como a todos y cada uno de
Sus mienmbros, asi como a su secretario no consejero, para que, cualguiera de ellos, solidaria e indistintamente,
Y con toda la amplitud que fuera necesaria en derecho, proceda a la ejecucion de este acuerdo, pudiendo
determinar aquellos extremos que no hayan sido fijados expresamente en este acuerdo o que sean consecnencia
de él. En particular, y a titulo meramente ilustrativo, se acnerda delegar solidariamente en las referidas
personas, con toda la amplitud que fuera necesaria en derecho, las siguientes facultades:

(i) ampliary desarrollar el presente acuerdo, fijando los términosy condiciones de la reduccion de capital
en todo lo no previsto en él y, en particular, fijar la fecha exacta en que se hara efectiva la devolucion
a los accionistas de las aportaciones, la cual se realizard en el plazo mdxino de un aso a contar
desde la fecha de aprobacion del presente acuerdo de reduccion;

(iz) UHevar a cabo todos los actos necesarios a efectos de cumplir los requisitos que establece la 1.8C, la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de 1 alores y de los Servicios de Inversion, el Real
Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a negociacion,
registro de valores negociables e infraestructuras de mercado y demds normas aplicables;

(i1) levar a cabo los actos y trdmites necesarios a fin de obtener los consentimientos y antorizaciones que
se precisen para la plena efectividad de este acuerdo;

(iv) realizar en nombre de la Sociedad cnalquier actnacion, declaracion o gestion que sea necesaria o
conveniente ante la Comision Nacional del Mercado de 1 alores (la “CINMV""), Bolsas y Mercados
Espaiioles (BME), la Agencia Nacional de Codificacion de V alores, la Sociedad de Gestidn de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear), las Sociedades
Rectoras de las Bolsas, el Servicio de Liguidacion y Compensacion de V alores y cnalguier otro
organismo o entidad o registro piiblico o privado, espariol o extranjero, en relacion con la reduccion
de capital objeto del presente acuerdo;

(v) modificar el articulo de los estatutos sociales relativo al capital social (articulo 5), adaptindolo a la
nueva cifra de capital social y al nuevo valor nominal de las acciones;



(vi) redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes en relacion con la presente
reduccion de capital;

(vii)proceder a declarar, en su momento, el transcurso del plazo de oposicion de acreedores, asi como, en
su caso, atender al ejercicio del derecho de oposicion de aguellos acreedores que pudieran ejercitarlo en
los términos previstos en la Ley;

(viii) otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos piiblicos o privados sean necesarios o
convenientes para la reduccion de capital;

(i) declarar cerrada y ejecutada la reduccion de capital y establecer cualesquiera otras circunstancias
precisas para levarla a efecto;

(x) practicar, en su caso, las detracciones para pagos tributariosy/ o retenciones fiscales que correspondan
sobre el importe del valor de las aportaciones devueltas a los accionistas en concepto de reduccion de
capital, para su ingreso, por cuenta de los accionistas, en favor de las antoridades tributarias
espaniolas competentes, en particular, y a titulo meramente ilustrativo, en su caso, las derivadas del
ITPyAJD en su modalidad de Operaciones Societarias;

(xi) subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar el presente acuerdo, o los que se produjeran
en cuantas escrituras o documentos se otorgasen en ejecucion del mismoy, en particular, cuantos
defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, impidieran el acceso del presente acuerdo y de sus
consecuencias al Registro Mercantil, los registros oficiales de la CNMTV” o cualesquiera otros; y,

(xii)en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para la mejor ejecucion del

presente acuerdo y la efectiva reduccion del capital.”

Suscriben el presente informe, en el lugar y fecha indicadas en el encabezamiento, la totalidad
de los miembros del Consejo de Administracion.

Fdo. D. Roberto Eduardo Perri Fdo. Dna. Maria del Carmen Panadero Reyes
Consejero Consejera

Fdo. D. Jorge Martinez Aleman
Consejero



