VBARE

Madrid, a 30 de octubre de 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014, sobte abuso
de mercados y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversién y disposiciones concordantes, asi como, en la
Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”),
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. (la "Sociedad” o “VBARE”), pone en
conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

I. Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados de la Sociedad y sociedades dependientes,
del periodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de 2025.

II.  Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de la Sociedad vy
sociedades dependientes, del periodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de
2025, preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), formulados el 30 de
octubre de 2025 en espafiol.

III.  Informacién financiera seleccionada de caracter individual (balance y cuenta de
resultados) del periodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de 2025.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity, se hace constar que la informacién comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

D. Roberto Eduardo Perri
Presidente del Consejo de Administracion
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.



VBARE

THIS RELEVANT FACT IS A TRANSLATION OF THE SPANISH VERSION. IN
CASE OF ANY DISCREPANCIES, THE SPANISH VERSION SHALL PREVAIL.

Madrid, 30 October 2025

Pursuant to the provisions of Atrticle 17 of Regulation (EU) No 596/2014 on market
abuse, Article 227 of Law 6/2023 of 17 March on the Securities Markets and Investment
Services, and related provisions, as well as Circular 3/2023 of the BME Scaleup segment of
BME MTF Equity (“BME Scaleup”), VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. (the
“Company” or “VBARE”) hereby makes public the following:

OTHER RELEVANT INFORMATION

L Limited Review Report corresponding to the Condensed Consolidated Interim
Financial Statements of the Company and subsidiaries for the six (6) month
period ended June 30, 2025.

II. Condensed Consolidated Interim Financial Statements of the Company and
subsidiaries for the six (6) month period ended June 30, 2025, prepared in
accordance with the International Financial Reporting Standards adopted by
the European Union (IFRS-EU) formulated on October 30, 2025, in Spanish

I11. Selected individual financial information (balance sheet and income statement)
for the six (6) month period ended 30 June 2025.

In accordance with Circular 3/2023 of the BME Scaleup segment of BME MTF Equity,
the Company and its directors assume sole responsibility for the content of this
information.

Mzr. Roberto Eduardo Perri
Chairman of the Board of Directors
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.
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Estados financieros intermedios resumidos consolidados
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Informe de revision de estados financieros intermedios
resumidos consolidados

A los accionistas de VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.:

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos de VBARE
Iberian Properties SOCIMI, S.A. (la Scciedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo),
que comprenden el balance al 30 de junio de 2025, la cuenta de resultados, el estado del resultado
global, el estado de cambios en el patrimonio neta, el estado de flujos de efectivo y las notas
explicativas, todos elios resumidos y consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en
dicha fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la preparacion y
presentacidn de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados de conformidad con
los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion
Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la preparacion de informacion financiera
intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusian sobre estos estados
financieros intermedios resumidos consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de la Entidad. Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagacicnes,
principalmente ante las personas responsables de |0s asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustanciaimente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento tedas las cuestiones significativas que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ningin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no estan preparados, en todos los
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la
preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.1.., Torre PwC, P de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 015 685 400, WwWw.pwe.es 1

R M Madnd, heja M-63.988, folio 79, tomao 9 267, libro 8.054 seccidn 3
Inserita en el R.O.AC. con el nimero 50242 - NIF B-79031290
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Parrafo de enfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 2 de los estados financieras intermedios resumidos consolidados,
en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos consolidados no
incluyen toda la informacion que requeririan unos estados financieros consolidados completos
preparados de acuerde con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la
Union Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumides consolidados adjuntos
deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consalidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024. Nuestra conclusion no ha sido madificada en relacion

con esta cuestion

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADCS DE CUENTAS
OF ESPARA

PRICEWATERKHCUSECQOPERS
AUDITORES, SL.

Gonzalo Sanjurjo Pose

2025  Num. 01/26/23238

30 de oclubre de 2025 110 CRRPORD 30,00 EUR



VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estados Financieros Intermedics Resumidos Consolidados correspondientes al pericdo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2025, preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE)
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VBARE lierian Properties SOCIMI, 5.A. y sociedades dependientes

Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de
2024

Miles de eurcs

Activos 30 junio 202§ 31 diciembre 2024

“Activas no corrientes

Inmovilizado material

Inversiones inmobilianas 3 56.357 69,952
Inversiones financieras a largo plazo 4 303 338
Activos corrientes 2616 1884
Anticipos a proveedores 4 25 4
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.028 $.165

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4 7 73

Otros créditos con las Administraciones Publicas 8 971 1.082
Penodificaciones a corto plazo 41 6
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 45 1.622 378
Tolal Actives 59277 71916

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidades correspondientes a periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2025,



VBARE Iberian Properties SOCIMI, 8.A. y sociedades dependientes

Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de

2024

Patrimonio Neto y Pasivos

30 junio 2025

Miles de euros

31 diciembre 2024

Patrimonio neto 37.382 7 S
Capital sccial 3 18049 18.049
Pnma de emision -] 3335 15259
Acciones y participaciones en patrimonio prapias 6 (2739) (279)
Dividendo a cuenta ] (5.087) -
Resultados acumulados 5 21.864 14.960
Fasvos no corriontes 15.187 23380
Deudas alargo plazo 19.187 22.398

Deudas con entidades de crédito 438 18.704 21.791
Otros pasivos financiercs 4 483 607

Pasivos corrientes 2208 1.629

Deudas a corto plazo 830 1.094

Deudas con enfidades de crédito 48 830 1.094
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.378 435
Proveedores 4 105 133
Remuneraciones pendientes de pago 4 - 212
Otras deudas con las Administraciones Publicas 9 1.093 53
Anticipos de clientes 4 180 a7
59.277 71,916

_Totai Fatrimonio neto y pasivos

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2025



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Miles de euros

Operaclones continuadas Nota 30 junio 2025 30 junio 2024
Ingresos brutos de arrendamiento 1486 1.524
Otros ingresos de explotacion 4 1
Gastos de personal 105 (251} (373)
Otros gastos de explotacion 10b (370 (4713
Beneficio (Perdida) realizada y variacion de valor razonable de las .

inversicnes inmobiliarias 3, 10a (900} 305
Rasultado operativo o (81} B
Resultado financiero 10c (220} (232)
Rasultado antes de impuastes @) 754
Impuestos sobre beneficios 9

Resultado de! ejercicio alribuido a los acclonistas - 1271) - TH
Ganancias por accion basicas y diluidas (Euro) 6 (0,08} o2

Las notas 1 a 15 son parte integranie de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periode de
seis meses terminado e! 30 de junio de 2025



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado del resuitado global intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Milas de suros

Nota 30 junio 2025 30 junio 2024

Resuitado del perodo 271) 5L

Otro resultado global:

Partidas que no se reclasificaran a resultados - -
Partidas que posteriormente pueden ser reclasficadas a resultados -
Otro resultado global del periodo 1271} 754
Atribuibla a los accionistas de la Sociedad Dominante (271) T4

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedics Resumidos Consclidados correspondientes al penodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2025



VBARE |berian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025y el 30 de junio

de 2024

Acciones en Div

Miles de euros

Capital Z:Lr?sz;;ne patrim_onio activ aiiij:fa Z‘:)SS
propias cuen

SALDOC INICIAL A 1 DE ENERO DE 2024 ) 476 i
Total ingresos y gastos conselidados reconocidos - - - 754 764
QOperacicnes con socios o propietarios.
Distribucion de prima de emision - - - - - -

Distribucion de dividendos - - - -
Beneficios (Pérdidas) de acciones propias - - 74 - 74
Varacion por ventas de acciones propias - - - (80) (80)
SALDO FINAL A 30 CE JUNIO DE 2024 18.049 15 269 Mﬂl - 14.150 47.067
SALDC INICIAL A 1 DE ENERD DE 2028 18.049 15.26% ﬂﬂl- - 14 960 47.963
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - . - - (271) (271)
Operaciones con socios o propielarios.
Distribucion de prima de emision - (4.421) - {4.421)

Distribucion de dividendos a cuenta - . - (5.087) (295) {5.382)
Ctras variaciones del patimonio neto - (7.5603) 7470 (33)
Beneficios (Perdidas) de acciones propias - - - -
Varacién por ventas de accicnes propias - - - - -
SALDO FINAL A 30 DE JUNIKD DE 2025 16.049 1.338 (279) (5.087) 21 364 37.882

Las notas 1a 15 sen parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados comespondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2025



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Milos da niuros
Nota 30 junio 2025 30 junio 2024
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPt OTACKIN m
Resultado del pericdo 271)
Total ajustes del resultado: 774
Ajustes del resultado: 1.146
- Variacidn patrimonio por ventas de acciones propias
- Beneficio realizado y vanacion de valor razonable de las inversiones inmobilianas 3 900
- Correcciones valoraltivas de deterioro 25 5
- Amortizacion de inmoviizado materal 1 3
- Ingresos financiercs 10c (19) -
- Gastos financieros 10c 239 232
Cambios en el capital corriente: (372) 53
- Deudores y otras cuentas a cobrar 121 (2)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (493) €0
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION _ 13.256 iB83)
- Pagos por inversiones inmobilianas 70) {721)
- Cobros por ventas de inversiones inmobiliarias k} 13.326 28
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES GE FINANCIACION (12 618) (457}
- Repago prima de emisién ] {4.421)
- Reparto de dividendos -] {5.382)
- Adquisicidn / Enajenacidn de acciones propias ] - {73)
- Deudas con entidades de crédito (Cobres por financiacion) B = 222
- Deudas con entidades de crédito (pagos por amortizacion e intereses} g (2.813) (746)
Aumento / disminucidn neta del efectivo o equivalentss 1.142 {-Wﬂ-
Efectivo y equivalentes al efective al inicic del periodo 5 379 782
5 1.522 315

Efectivo y equivalentes al efective al final del periodo

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al penodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2025



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

1. Informacion general

VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad” o la “Seciedad Dominante’), es una
sociedad anénima, constituida el 5 de marzo de 2015 en Espana de confoermidad con el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de
Sociedades de Capital’) mediante escritura publica otorgada ante el ilustre notario de Madrid D. Antenio
Morenés Gilés, con numero 267/15 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo
33.274, folio 61, seccion 87 hoja M-598783, inscripcian 1. El domicilio sccial y fiscal se encuentra Calle
José Abascal 41, 4°, 28003 de Madrid.

Con fecha 21 de abril de 2015 la Sociedad cambid su denominacién social de VBA Real Estate Investment
Trust 3000, S A a VBA Real Estate Investment Trust 3000 SOCIMI. S A mediante escritura ctorgada ante
notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

En la misma fecha se eleve a piblico el acuerdo de la Junta Universal de Accicnistas celebrada el 23 de
marzo de 2015 por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades
Anodnimas Cotizadas de Inversién en el Mercade Inmobiliario {"SOCIMI"), regulade por la Ley 11/2008, de
26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Posteriormente, con fecha 13 de mayo de 2015, y con efectos retroactivos a partir del ejercicio iniciado
desde su constitucion, 5 de marzo de 2015, la Sociedad comunicod formalmente a la Delegacion de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su demicilio fiscal la opcién adoptada por sus accionistas
de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI regulado de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

El 7 de septiembre de 2016, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordé modificar su
denominacion social a la actual (VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.). Estas resoluciones fueron
elevadas a escritura publica ante notario el 21 de septiembre de 2018 e inscritas en el Registro Mercanti| de
Madrid el 28 de septiembre de 2016 y el 6 de octubre de 2016.

La totalidad de las acciones de VBARE iberian Properties SOCIMI, S.A. estan admitidas a cotizacion desde
el dia 23 de diciembre de 2016, y actualmente cotizan en el mercado BME Scaleup de BME MTF Equity
{(anteriormente Mercado Alternativo Burséatil "MAB”).

La principal actividad de la Sociedad es la adquisicidn, desarrcllo y gestion de inmuebles para el alquiler
bajo la ley regulada en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario {la "Ley
SOCIMI").

£l objeto social de la Sociedad, de acuerdo a sus estatutos es:

a La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términcs establecides en la
Ley 37/1992, de 28 de dicembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido

b La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Andnimas Cotizacas de Inversion en el
Mercado Inmebiliaric (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territoric espafol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligateria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios

¢ Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territoric espanol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al misme régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion de las SOCIMIs.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Inslituciones de Inversion Colectiva. La
Sociedad esta regulada en conformidad con |z Ley de Scciedades de Capital.



VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedics Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

e. E| desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos deif 20 por 100 de las rentas de |a
Sociedad en cada periodo impositivo 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la Ley aplicable en cada momento.

Régimen SOCIMI

VBARE Iberian Properties SOCIMI, S A se encuentra regulada por la Ley 11/2008, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 18/2012, de 27 de diciembre, per la que se regulan las Sociedades Anonimas
Colizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En les articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se
establecen los principales reguisitos y obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de
sociedades:

Renuisitos de inversion (Art. 3)

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gue la promocién se inicie dentro de los tres anos
siguientes a su adquisicion, asi coma en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de la mencionada Ley

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidade en el caso de que la Sociedad Dominante de
un grupo segun los criterios establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia
de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales censolidadas. Dicho grupe estara
integradc exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley que lo regula.

El valor del activo se determinard seglin la media de los balances individuzles ¢, en su caso,
consclidados trimestrales del gjercicio, pudiendo cptar la Sociedad para calcular dicho valor por sustituir
el valor contable por el de mercado de les elementos integrantes de tales balances. el cual se aplicaria
a todes los balances del ejercicio.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositive correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuegbles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficics procedentes de dichas participaciones:

Este porcentaje se calcularé sobre el resultado consclidado en el caso de que la Sociedad sea
Dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de fa obligacion de formular cuentas anuales consofidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que o regula

La Sociedad es Dominante del Grupo VBARE, por lo que os requerimientos anteriormente explicados
se calcularan sobre las cifras consclidadas del Grupo.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberén permanecer arrendados durante al
menos tres anos. A efectos de! computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afo.

£n este sentido el plazo se computaré:

a) En el caso de bienes inmuebles gue figuren en el patrimonic de la Sociedad antes del momento de
acogerse al régimen, desde ia fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el casc de bienes inmuebles promovides o adquiridos con postericridad por la Sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez

10



j = VBARE Iberian Properties SCCIMI, S.A. y scciedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

En el caso de acciones o participaciones de entidades a gue se refiere el apartado 1 del articule 2 de esta
Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres aflos desde su adguisicion o,
en su casc, desde el inicio del primer pericdo impositive en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.

Obligacion de negociacién en mercado regulado o sistema multilateral de negociacién (Art. 4]

Las accicnes de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafic! o en
un sistema multilateral de negaciacién espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econamicc Europeo, o bien en un mercado regulade de cualquier pais otro pais o
territorio con ef que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante
todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas

Capital minimo regueride (Art. 5)

E! capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacion de Distribucion de resultados (Art. 6)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisites mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficias distribuidas por
Jas entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de la Ley 11/2009.

. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidon ce inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurrides los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficics deberdn reinvertirse en olros Inmuebles ¢ participacicnes afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién,

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el gue haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriomente.

. Adicicnalmente, desde la aprobacion de la Ley 11/2021, de 9 de Julic, de medidas de prevencion y
lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las
Sociedades y Grupos acogidos al régimen SOCIMI, deberan tributar a un gravamen especial el 16%
por los beneficios no distribuidos.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la
finalizacién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién

La obligacion de distribuir dividendos descrita anteriormente se ajustard en todo momento a la normativa
vigente y solo se aclivara en el supuesto en que la Sociedad registre beneficios baje normativa contabie
espanola.

No obstante, la Sociedad tiene intencion de propener |a distribucion de un dividendo (incluyendo la prima
de emision, en el que caso de que la Sociedad ne genere benelicios de acuerdo a principios contables
espafioles) equivalente al 3% de! saldo de apertura del Patrimonio Neta Consolidado de acuerdo a NIIF -
UE. Dicho importe anual seré hecho efectivo en dos pagos correspondientes al 1,5% cada uno, el primero
durante el tercer trimestre y el segundo después de la aprobacion de las cuentas anuales de la Sociedad
Con este objeto Iz Junta General de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2017, a propuesta del
Consejo de Administracion de la Sociedad, aprobo |a realizacion de un reparto de prima de emision enlre
los accionistas en proporcién a su participacion en el capital social de la Sociedad habiende delegado al
Consejo de Administracian la ejecucion de dicho acuerdo, asi como para la determinacion de la fecha de
pago e importe de prima de emisién a distribuir.

Con fecha 12 de mayo de 2025, el Consejo de Administracidon de la Filial, aprobo la distribucién del
dividendo del ejercicio 2024 de acuerdo con los Principics Espafioles Generales de Contabilidad segun las
cuentas anuales individuales. El imperte aprobado ascendid a 280 miles de euros, el cual se hizo efectivo
el 24 de junio de 2025.

11



VBARE Iberian Properties SCCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consclidados correspondientes al pericdo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Con fecha 11 de junio de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, aprobd el pago
de un dividendo a cuenta correspondiente al gjercicio 2025 El importe bruto aprobado ascendio a 5087
miles de euros (1,42738984 euros por accién) el cual se hizo efectivo el 18 de junio de 2025 entre los
accionistas en proporcién a su participacion en el capital social de la Sociedad Dominante

Con fecha 16 de junio de 2025, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobo la
distribucién del dividendo del ejercicio 2024 de acuerdo con los Principios Espaficles Generales de
Contabilidad segun las cuentas anuzles individuales. EI importe bruto aprobado ascencio a 295 miles de
auros (0,08287649 euros por accion) el cual se hizo efectivo el 23 de junio de 2025 entre |os accicnistas en
proporcién a su participacion en el capital scoial de la Sociedad Dominante.

Adicionalmente, con fecha 16 de junio de 2025, el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobo el
reparto de una prima de emisién complementaria por importe de 4.421 miles de euros (1,24068810 euros
por accién) la cual se hizo efectiva el 23 de junio de 2025 entre los accionistas en proporcion a su
participacion en el capital social de la Sociedad Dominante

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de |a Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la
opcion por aplicar dicho régimen.

A 30 de junio de 2025, la Sociedad, a juicio de los Administradores de la misma, cumple con todos los
requisitos establecides en el régimen SOCIMI y estiman que la Sociedad cumplira con dichos requisitos al
cierre del gjercicio 2025

El incumplimiento de alguna de las condiciones antericres supondra que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en que se manifiesle
dicho incumplimiento, salvo que se subsane én el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho pericde impasitivo, la diferencia entre la cuota que par dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,
en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Scciedades se fija en el 0%. No cbstante, cuando
los dividendes que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial de!
19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo
distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la
SOCIMI en el plaze de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo. Desde la aprobacion de la
Ley 11/2021, de 9 de julic, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios
iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las Sociedades y Grupos acogidos al régimen SOCIMI, deberan
tributar a un gravamen especial del 15% por los beneficics no distribuidos. Este impuesto tendra la
consideracion de pasivo por el Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad es Dominante de un grupo de sociedades, y presenta sus cuentas anuales consolidadas
preparadas de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF-UE). Al 30 de junio de 2025, VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. es la Sociedad
Dominante del Grupo VBARE (en lo sucesivo "el Grupo"). No se han producido cambios en el perimetrc de
consolidacion del Grupo respecto al presentado al 31 de diciembre de 2024

1.1. Sociedades dependientes

L2 Sociedad es cabecera de un grupe de sociedades, siendo por tanto Sociedad Dominante de la siguiente
sociedad dependiente, en adelante, la Filial, &l 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

Denominacién social Domicilio Actividad Participacion % Método de consolidacion

VBA SUB 2018, S L.U Espana Real Estate 100% - directa Consolidacion global
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Con fecha 26 de septiembre de 2018, la Sociedad adquirié el 100% de participaciones de la scciedad VBA
SUB 2018, S.L. (Sociedad Unipersonal) {la “Sociedad Dependiente”) (anteriormente denominada “Milandia
Investments, S.L.U) por un importe de 3 miles de eurcs El domicilio social y fiscal de dicha sociedad
dependiente se encuentra desde el 5 de septiembre de 2023 en Iz calle José Abascal 41, 4°, 28003 de
Madrid.

El 27 de septiembre de 2018 la Sociedad Dominante cemo socio unico de VBA SUB 2018, S.L.U. decidio
optar par el régimen Socimi con efecto retroactivo desde el 1 de enero de 2018

2. Bases de preparacién de los Estados Financieros intermedics Resumidos Consolidados

2.1. Marco Normativo

Los Estades Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al pericdo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2025, se han obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad
Dominante y su Filial al 30 de junio de 2025, han sidc preparadas per los Administradores de la Sociedad
Dominante de acuerdo con la NIC 34 "Informacidn financiera intermedia” y deben leerse conjunlamente con
las cuentas anuaies consolidadas de! Grupo al 31 de diciembre de 2024 Las politicas y principios contables
se mantienen sin cambios con respectc a los aplicados a 31 de diciembre de 2024

Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Cornsolidados se presentan en conformidad con los
Normas Internacicnales de Informacion Financiera (NIIF) y el Comité de Interpretaciones Internacionales
de Informacion Financiera (CINIIF) adoptada por la Union Europea (en adelante, las NIIF-UE), en virtud del
Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, y sus posteriores modificaciones.

Durante ¢l periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 no se han producido cambios
significativos en las estimaciones realizadas al cerre del ejercicio anterior. La preparacion de estos Estados
Financieros Intermedios Resumidos Censolidados, a pesar de no coincidir con el afio fiscal del Grupo y de
las sociedades que lo integran (ya que el cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada afio), no
obedece al cumplimiento de requerimientos legales o reglamentarios

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de VBARE Iperian Properties SOCIMI, S.A. del gjercicio
2024, formuladas por sus Administracores, fueron aprobadas por ta Junta General de Accionistas celebraca
el 16 de junio de 2025.

Los Administradores de la Sociedad Dominante han preparado estos Estados Financieros Intermedics
Resumides Consclidades para el periodo de seis meses terminade el 30 de junic de 2025 atendiendo al
principio de empresa en funcionamiento.

La moneda de presentacién de los Estados Financieros Intermedios Resumides Consclidados es el Euro,
que es la moneda funcional del Grupo.

Las cifras contenidas en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados estan
expresadas en miles de euros, salvo que se indique lo contrarnio.

! nomas NIIF-UE ificaciones e in aciones CINIF emitidas

a) Normas, modificacicnes € interpretaciones obligatorias para tados los gjercicios comenzados el 1
de enero de 2025

- Modificaciones de la NIIF 16 — “Pasive por arrendamiento en una venta con arrendamiento
posterior.”

- Modificaciones de la NIC 1 - “Pasivos no corrientes con condiciones.”

- Modificaciones de la NIC 7 y NIIF 7 - “Acuerdos de financiacion de proveedores.”

La aplicacién de estas modificaciones e interpretacicnes no han tenide un efecto significative en los
presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados

b) Normas, medificaciones e interpretaciones que aun no han entrado en vigar:

No existen.
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

¢) Normas, interpretaciones y modificaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente ¢ que no han sido adoptadas por la Union Europea

- NilF 18 — “Presentacién y desglose en los estados financieros.”

- NIIF 18 — “Dependientes sin respensabilidad poblica: Desgloses.”

- Modificaciones de la NIIF @y NIIF 7 — “Modificaciones a clasificacion y valoracion de instrumentos
financieros ”

La aplicacion de estas modificacicnes e interpretaciones no tendra un efecto significativo en los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidades.

2.2. Comparacién de la informacion

Conforme a lo exigido en las Narmas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unidn
Europea, la informacion contenida en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al 30 de junio de 2025 se presenta a efectos comparativos con la infermacion relativa al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 para la cuenta de resultados intermedia resumida
consolidada, estado del resultado global intermedio resumido consclidado, estado de cambios en el
patrimonio neto intermedio resumido consolidado, estado de flujos de efectivo intermedio resumido
consolidado y al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 para el balance intermedio resumido
consolidado.

2.3. Estacionalidad de las operaciones

Dada la naturaleza de las operaciones del Grupo, las ingresos y resultados de explotacion de estos Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consalidados no se ven afectados por la estacionalidad.

2.4_ Informacion segmentada

La informacién sobre los segmentos se presenta de acuerde con la informacion interna que se suministra
a la maxima autoridad de toma de decisiones, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, que
es responsable de asignar recursos y evaluar el rendimiento de las operaciones financieras por segmentos

Los miembros de! Consejo de Administracion han establecido que el Grupo liene un solo segmento de
actividad a la fecha de los presentes Estados Financieros Interrnedios Resumidos Consolidados.

2.5. Responsabilidad de la informacion y uso de estimaciones

La informacién contenida en estos Estados Financieros intermedios Resumidos Consolidados es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.

La preparacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de conformidad con
las NIIF-UE exige gue los Administradores de la Sociedad Dominante realicen juicios, estimaciones y
supuestos que afecten a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de los aclivos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los Administradores revisan estas estimaciones sobre una base continua. Sin embargo, dada la
incertidumbre inherente a estas estimaciones, existe un riesge significative de que puedan surgir ajustes
materiales en el futuro en relacion con el valor de los actives y pasivos afectados, asi como cambios en las
hipotesis, eventos y circunstancias en las que se basan

En la preparacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, [0s juicios hechos
por los Administradores de la Sociedad Dominante en aplicacién de las politicas contables del Grupo y las
principales &reas de incertidumbre en la estimacion son las siguientes
a) Valor razonable de las inversiones inmobiliarias
b) Impuesto scbre sociedades y cumplimiento de 10s requisitos que regulan a las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario
¢) La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

2.6. Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en las notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados u otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacién cen los Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado e! 30 de junio de 2025.

3. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias incluyen: apartamentos, aticos, edificios, trasteros, plazas de aparcamiento y
locales comerciales propiedad del Grupo para el alquiler a largo plazo y no ocupadas por el Grupo.

A continuacion, se presenta el detalle y movimiento ccurrido bajo este epigrafe durante el periodo de seis

meses terminado el 30 de junio de 2025:
Mileg de euros

Inversiones inmebiliarias

‘Salae a 1 de enerc de 2024
Adquisiciones -
Costes de transaccion capitalizados - -

Desembolsos posteriores capitalizados 480 480
Traspasos - -
Bajas (28) (28)
Otros (8) 8
Ganancia / (pérdida) neta de ajustes al valor razonable 721 721
_Saldo a 31 de diciembre de 2024 I DS~ . - 69092 69992
Adquisiciones -
Costes de transaccion capitalizados -
Desembolsos posteriores capitalizados 597 E97
Bajas (14 161) (14 161}
Otres €) €)
Ganancia / (pérdida) neta de ajustes al valor razonable (558) {65)
Saldo a 30 de junio de 2025 e BB 367 56,357

Entre el 1 de enero de 2025 y el 30 de junio de 2025 el Grupo ha completado las siguientes transacciones

s El Grupo no ha formalizado la compra de ningun activo

e El Grupo ha formalizado la venta de 15 viviendas, 1 trastero y 5 edificios por un precic un
ligeramente inferior al de la ultima valoracion de un experto independiente y un 70,03% superior
al total de ta inversién realizada (neta de costes de venta).

Entre ¢l 1 de enero de 2024 y el 31 de diciembre de 2024 el Grupc ha completado las siguientes
transaccicnes:

e El Grupo no formalizé ta compra de ningun activo

« El Grupo ha formalizado la venta de un local 1,8% superior a la valoracion de diciembre de 2023
y un 15% inferior al lotal de la inversion realizada (neta de costes de ventas)

En la linea “Otros” se registran los costes en los gue el Grupo incurre para la comercializacion de los
inmuebles a arrendar. Estos se agregan al valor razonable de los activos arrendados y se reconocen como
gasto durante el plazo minimo estmado del arrendamiento, sobre |a misma base que la renta denvada del
mismo, segun establecen la NIC 40 y la NIC 17,

La identificacién de los inmuebles incluidos bajo este epigrafe en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 11 de la Ley SOCIMI se encuentra incluida en el Anexo | a los presentes Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados.
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consclidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Proceso de valoracién
Las inversiones inmobiliarias, atendiendo a lo dispuesto en ia NIC 40, se reconocen a su valor razonable.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo se calcula sobre la base de los informes de
los valoradores independientes

A continuacion, se informa sobre el coste y valor razonable de las inversiones inmobifiarias al 30 de junio
de 2025 y el 31 de diciembre de 2024

Miles de euros

30 de junio 2025 11 de dislemb 4
Coste Valor razonable Cosle Vilor razanable

Inversiones inmobiliarias AL Tan £8.357 45 505 62.002

Con el fin de simplificar el proceso de valoracidn de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidades, el Grupo ha optado por mantener como base las valoraciones realizadas a dicembre de
2024 considerande el entorno macroeconémico actual, asi como la evolucién del mercado y las previsiones
de generacion de caja de los activos mantenidos en cartera, cuycs efectos no han tenido impactos
significativos en el primer semestre de 2025. Adicionalmente, se han considerado las ventas realizadas en
el primer semestre de 2025, las cuales, en su conjunto, no han tenido una desviacion significativa sobre la
valoracién de dichos activos a 31 de diciembre de 2024 Por lo tanto, teniende en cuenta lo anteriormenle
mencionado, se considera razonable mantener las valoraciones

Los resultados reconocidos en la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada denvados del
reconocimiento de las inversiones inmokiliarias a su valor razenable a 30 de junio de 2025 descienden a
85 miles de eurcs (ascienden a 305 miles de euros a 3C de junio de 2024). Esta variacion de (65) miles de
euros no coinciden con los (900) miles de euros registrados en la cuenta de resultades intermedia resumida
consolidada ya que (525) miles de euros se corresponden a los costes asociados directamente a las ventas
y (310) miles de euros derivan de las ventas realizadas por debajo de la valoracién a 31 de diciembre de
2024. Cabe destacar que los (65) miles de euros invertidos en capex no han sido objeto de revalonzacion
y que, en caso de haberse realizado valoracicnes, el impacto habria sido neutro o incluse positivo.

De acuerdo con la NIIF 13, pueden surgir algunas situaciones en las que los precios de transaccion pueden
no representar el valor razonable de un activo en el memento del reconocimiento inicial

La valoracion de dichos activos inmobiliarios a 31 de diciembre de 2024 fue realizada por Savills Aguirre
Newman Valeraciones y Tasaciones, S.A.J., expertos bajo la hipdtesis “valor de mercado’, siendo estas
valoraciones realizadas de conformidad con las disposiciones del RICS Appraisal and Valuation Standards
{Libro Rojo) publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafa (RICS)

El valor de mercado se define coma la cantidad eslimada por 2 que un activo deberia poderse intercambiar
a la fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de
comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin
coaccion alguna.

Los activos valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor razonable se clasifican en niveles
de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable es observable

« Nivel 1 son aquellos referenciados a precios cotizades (sin ajustar) en mercados activos para activos
0 pasivos idénticos.

el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, derivados de |05 precios).

+ Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el activo o pasivo
que no se basan en datos de mercado observables (“inpuls” nc observables).

E! detalle de ios activos valorados a valor razonable a 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024 se
presenta a continuacién:
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Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Inversiones inmobitianas = = 56.367
Total a 30.06.2025 = e, 66357
Inversiones inmobiliarias 68.992
- - 69,952

Total 2 31.12.2024

Metodolcaia:;
a) Método de descuento de flujos de efective

La metodologia de valoracién adoptada con objeto de determinar el valor razonable de los inmuebles
arrendados es el método del descuento de fiujos de efectivo cen la proyeccién de los ingresos netos de
explotacién a 10 afies y capitalizar con una rentabllidad (‘yield”) de salida de entre 3,45% y 6 50% vy
aplicando una Tasa Interna de Retorno para el descuento los flujos de efectivo obtenidos entre 550% vy
875%

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables gue
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismaos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar
al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversion y
las hipdtesis adopladas.

Las variables claves son, por tanto, [0s ingresos netos, |a aproximacion del valor residual y la tasa intema
de rentabilidad.

Anslisis de sensibilidades

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de inmuebles de
una variacion del 1% en la tasa de descuentc produciria 10s siguientes impaclos.
Miteg de euros

Resultado tedrico

30 junio 2025 31 diciembre 2024
Valoradas por el métode del descuento de flujos 4 G3E 59.870 67758 T2875
Total valor razonable de inversiones inmobilianas Tl 54,038 68 810 67.166 72.815

Basandose en las simulacionas realizadas, el impacto recalculado sobre el valor razonable de inmuebles

de una variacion del 0,25% en el exit yield produciria los siguientes impactos:
Miles de euros

Resultado tedrico
30 junio 2025 31 diciembre 2024

-0.25%

Valoradas por el método del descuento de flujos
Total valor razorable de inversiones inmobiliarias 54.136 58.507 67.326 73045

Compromisos

£l Grupo no tiene compremisos contractuales para ia adguisicion, censtruccion o desarrollo de inversiones
inmobiliarias o en relacion a reparaciones, mantenimienio o seguros

Hipotecas

Determinados aciivos incluidos bajo el epigrafe de inversiones inmobiliarias cuyo valor mercado asciende
a 56.357 miles de euros en su conjunto (69892 miles de euros a 31 de diciembre de 2024) son garantia
hipotecara para el cumplimiento de las obligacicnes derivadas de la financiacion ovoternida por
&l Grupo (Nota 8}
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
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4. Analisis de los instrumentes financieros
4.1.Anadlisis por categorias

El valor en libros de cada categoria de instrumentos financieros es el siguiente:

a) Activos financieres

Activos no corrientes

Valores representativos de deuda

30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024
Préstamos y partidas a cobrar . - 303 338
: . ~303 138

30/06/2025 3111272024
Préstamos y partidas a cobrar - - 1604 456
- E 1 1604 456
Total activos financieros - = 1.907 TH4

Bajo la categoria de activos financieros no corrientes el Grupo reconoce el importe relative a los depositos
realizados en los correspondientes organismos publicos derivados de arrendamientos

b) Pasivos financiercs:

Miles de euros

Pasivos no corrientes

Deudas con entidades de crédito Derivados y otros

30/06/2025 3111212024 30/06/2025 31/12/2024
Deébitos y partidas a pagar 18 704 2179 483 607
18.704 21791 Tty so7

Pasivos corrientes
Deudas con entidades de crédito
30/06/2025 31/12/2024

Derivados
30/06/2025

31/12/2024

Débitos y partidas a pagar 830 1094 285 3Bz
10 1.094 268 382
Totat pasivos financieros 19.534 22.885 T8 aae

Bajc la calegoria de pasivos financieros no corrientes se reconocen los deposites recibidos de los
arrendatarios que seran devueltos a los mismos al vencimiento del contrato. Estos depésitos se retienen
los arrendatarios incumplen sus obligaciones de page o existe cualquier otro incumplimiento en el contrato
de arrendamiento. También bajo esta linea se registra la deuda a largo plazo derivada de los confratos de
préstamo mantenidos por el Grupo (Nota 8).

Bajc la categoria de pasivos financieros se encuentra registrada la parte de la deuda financiera derivada de
los contratos de préstamo con vencimientc a corto plazo (Nota 8)

4.2.Analisis por vencimientos

El vencimiento de los pasivos financieras del Grupe a 30 de junio de 2025 es el siguiente
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Miles de Euros

301062026  30/06/2027  30/06/2028  30/06/2020 . ANIOS
Deudas con entidades de credito 830 923 4972 1.0867 15911 19.703
Otros pasivos financieros 483 - - - 483
Proveedores 105 ] - - " 105
Anticipos de clientes 180 > = - » 180
Total pasivos financieros 1118 1406 B 1067 15.911 20.471

El importe total no coincide con el aniisis por categorias debido a que las préstamos que el Grupc mantiene
con las diferentes entidades financieras se registraron en cada momento a coste amortizado por o que
todos 105 costes incurridos en la consecucién de dichas financiaciones y que se pagaron en el momenta de
su concesién se encuentran neteando la deuda pendiente y se van amortizando durante la vida de cada
préstamo. Elimporte pendiente de amortizar de dichos gastos a 30 de junio de 2025 asciende a 168 miles
de euros.

El vencimiento de los activos financieros del Grupo a 30 de junio de 2025 es el siguiente
Miles de Eurca

LYED Total

30/06/2026  30/06/2027  30/06/2028  30/06/2029 posteriares

Anticipos a proveedores 25 - - - - 25
Clientes por ventas y prestaciones de 57 R ) . 57
servicios : '
Otras inversiones financieras - 303 - - - 303
Efectivoy ot.ros activos liquidos 1 522 R = _ A 1522
equivalentes

Total activos financieros I 1604 303 T e - - 1307

Los aclivos y pasivos financieros no corrientes corresponden a depositos vinculados a los contratos de
arrendamiento. Su vencimiento esta vinculado al de estos contratos El Grupo estima que el plazo promedio
de vencimiento de los contratos de arrendamiento oscilaré entre los dos y los trés ancs.

5 Efectivo y equivalentes de efectivo

£l epigrafe “Efectivo y otros actives liquidos equivalentes” incluye efectivo (efective en caja y depdsitos
bancarios a la vista) y equivalentes de efectivo (es decir, inversiones a corto plazo de gran liquidez,
faciimente convertibles en importes determinados de efectivo en un plazo maximo de seis meses y cuyo
valor esla sujeto a un riesgo de cambio poco significativo). Ef importe en libros de estos actives s igual a
su valor razenable.

A 30 de junio de 2025, el saldo del epigrafe ‘efectivo y equivalentes de efectivo es de libre disposicién salvo
un total de 25 miles de euros que (25 miles de euros a 31 de diciembre de 2024), se encuentra
encomendado para su gestion al proveedor de liquidez (Renta 4 Banco, S.A )

Adicionalmente, el Grupo tiene formalizada una pdéliza de crédite por importe maximo de 350 miles de euros
y con fecha de vencimiento 18 de marzo de 2026. A 30 de junio de 2025, se ha dispuesto de un importe de
0 miles de euros (0 eurcs a 31 de diciembre de 2024).



j VBARE |berian Properties SOCIMI, S.A. v sociedades dependientes

Notas a los Estadas Financieros Intenmedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodd
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

6. Patrimonio Neto

Capital y prima de emision

Miles de suros

Mimem de #cclones Capdial Social Prirna de emision

Saldo a 31 de diciembre de 2023 B 3608790 T) : 18040 16250 13308
Aumento de capital S = =
Costes de emision de capital - - 5 -
Distribucidn de prima de emisidn - =

“Saldo a 3¢ de diciembre de 2024 3.609.790 () 18048 15388 33308
Aumento de capital - - = N
Costes de emision de capital - - = -

Distribucién de prima de emision - - (4.421) (4 421)
Otres - - (7.503) (7.503)
Saldo a 30 de junio ce 2025 3.609.79¢0(7) 1E048 3.33% 21.384

(") Esta cifra incluye 46.221 acciones propias a 30 de junio de 2025 (46221 accicnes propias a 31 de diciembre de 2024)

A 30 de junio de 2025 el capital social de VBARE lberian Properties SOCIMI, S A, asciende a 18.049 miles
de euros y esta representado por 3.609 790 acciongs ordinarias y nominativas representadas mediante
anctaciones en cuenta, de un valor nominal de 5 eurcs cada una. Todas las acciones son de la misma
clase, estan suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.

La totalidad de las acciones de VBARE Iberian Properties SOCIMI, S A. estan admitidas a cotizacién desde
el dia 23 de diciembre de 2016, y actuaimente cotizan en el mercadoc BME Scaleup de BME MTF Equity
{anteriormente Mercado Alternativo Bursatil "MAB")

Con fecha 16 de junic de 2025, la Junla General de Accionistas aprob6 aplicar 7.503 miles de euros de la
cuenta “‘Prima de Fmisién” para compensar en su totalidad el saldo negative de la cuenta “Resultados de
Ejercicios Anleriores” del balance cerrado al 15 de mayo de 2025. Tras Ia cperacion, ambas cuentas
presentan saldos de 3.335 y Omiles de euros respectivamente

El capital social y la prima de emision, incluyendo la prima de emision de acciones y la que deriva de
los anticipos de capital y prima de emision, que estan tetalmente desembolsadas, es como sigug:

30 junio 2025 31 diciembre 2024
Numero de accianes 3.609.790 3.609.790
Valor nominal {Eurc}) 5 5
Capital social (miles de euros) 18049 18.049
Prima de emision (miles de euros) 3335 15.674
22.099 34.023
Costes de emisién de capital (miles de eurcs) (715) {715)
21.184 33.3G68

Se han deducido los costes de emisién de instrumentos de patrimonio de acuerdo con la IAS 32.

Distribucién de prima de emision

La Junta General de Accionistas de |la Sociedad Dominante celebrada el 12 de diciembre ce 2017, a
propuesta del Consejo de Administracion de la Scciedad, aprebd la realizacion de un reparto de prima de
emisién entre los accionistas en proporcién a su participacién en el capital sacial de la Sociedad Dominante
habiendo delegado al Consejo de Administracién la ejecucion de dicho acuerdo, asi como para la
determinacion de la fecha de pago e importe de prima de emision a distribuir

Adicionalmente, con fecha 16 de junio de 2025, e Consejo de Administracion de la Sociedad aprobé el
reparto de una prima de emisidén complementaria por imperte de 4.421 miles de euros (1,24068810 euros
por accién) la cual se hizo efectiva el 23 de junio de 2025 entre los accionistas en proporcion a su
participacién en el capital social de la Sociedad Deminante
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Acciones en patrimonio proplas

El movimiento del epigrafe de acciones propias durante el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2025 v el gjercicio 2024 es el siguiente:

Miles de eurcs

Numero de acciones Valor

EI

Saldo a 31 de diciembre de 2023

Aumentos / Compras 24 361 147
Disminuciones / Ventas (37.135) (343)
Saldo a 31 de diciembre de 2024 46.221 m
Aumentos / Compras -
Disminuciones / Ventas -
Saldo a 30 de junio de 2025 % m

Las acciones propias de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2025 representan un 1,28% del capital
social y totalizan 46 221 acciones con un precio promedio de adquisicion de 8,13 euros por accion. A 31 de
diciembre de 2024 representaban un 1,28% del capital social y totalizaban 46.221 acciones ¢on un precio
promedio de adquisicién de 9,13 euros por accion.

Reservas legales y otras resernvas

En virtud de la Ley de Sociedades de Capital, la Scciedad debe transferir el 10% de los beneficios netos de
cada ejercicio a la reserva legal hasta que la misma alcance el 20% del capiial social. La reserva legal
puede emplearse para aumentar el capital social siempre que el balance restante no caiga por debajo del
10% del capital social ya aumentado. Por el contrario, mientras |a reserva legal no supere el 20% del capital
social, y teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en el régimen SOCIMI, solamente podra
destinarse a compensar pérdidas, siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fir.

De cenformidad con la Ley 11/2008, por la que se regulan las SOCIMI, |a reserva iegal de las empresas
que han optado por aplicar el régimen SOCIMI, no podra exceder de! 20% del capital accionario en la figura.
Los estatutos de eslas empresas no pueden establecer ninguna otra reserva indisponible diferente de
la reserva legal.

A 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 no esta completamente constituida la reserva legal por
parte de la Scciedad Dominante

Estruciura accicnarial

Los principales accionistas de la Sociedad Dominante a 30 de junic de 2025 y 31 de diciembre de 2024,
con un porcentaje de participacion directa o indirecta superior al 5% del capital social, sen los siguientes:

% del total de acciones (*)

30 junio 2025
Accionista Directa Indirecta

Singular Prime Investment SICC I SA 98,05% - 8g (5%

% del total de acciones (*
31 diciembre 2024
Accionista Directa Directa Directa

Singular Prime Investment 3ICC Il SA 48,04% 38,04%

Con fecha 2 de agoste de 2024, Advero Properties SOCIMI, S.A. {en adelante “Adverc”) emilié una Oferta
da Adquisicion sobre el 100% del capitai de la Sociedad ofreciendo un precio de 8,31 euros por accion con
pago mixto que se realizaria mediante 6,56 euros por accion en efective y 1,75 euros en acciones de
Advero

21



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidades correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Dicha Oferta de Adquisicién fue rechazada por los accionistas de la Sociedad

Con fecha 4 de noviembre de 2024, Singular Prime Investment SICC Il S A, S.A. {en adelante "Singular
Prime”) emitié una Oferta de Adquisicién sobre el 100% del capital de la Sociedad ofreciendo un precio de
10,00 euros por accién con page integramente en efectivo

Dicha Oferta de Adquisicion fue aceptada por el 88,0% del capital social representado por 3.538 554
acciones, siendo comunicado al mercado el pasado 5 de diciembre de 2024. E! 10 de diciembre de 2024,
se produje Iz liquidacién de la oferta, siendo desde ese dia, Singular Prime accionista de referencia de la
Sociedad.

a) Basicas:
Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta del percdo atribuible
a los propietarios de Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en

circulacién durante el periodo, excluido el numero medio ponderade de las acciones propias mantenidas
a lo largo del ejercicio o periodo

El detalle del calculo de la ganancia / (pérdida) por accién es el siguiente:

30 junio 2025 30 junio 2024

Resultado neto del periodo atribuibie a los accionistas de la Sociedad (271) 754

Dominante {miles de euros)

Nimero medio ponderado de acciones (excluyendo acciones propias) 3.563.569 3548178

Ganancias por accién (euros) (0,08} 02
b) Diluidas:

Las ganancias diluidas por accién se calculan ajustando €l nimero medio ponderado de acciones ordinarias
en circulacién para reflejar la conversion de todas las acciones ordinarias potenciales dilutivas

A estos efectos se consideran instrumentos dilutivos las acciones ordinarias gue se presentan bajo e
epigrafe "anticipos de capital” y que han sido emitidas a fecha de cierre de cada periodo.

El Grupo ha evaluado el efecto de dilucidn de estas potenciales acciones y su potencial impacte en el
céleulo de las ganancias por accion y han concluidoe que este efecto no es significativo, y por lo tanto ias
perdidas/ganancias basicas y diluidas por accidn no difieren significativamente

Distribucién del resultado

La distribucion del resultado de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2024 aprobado por la Junta
General de Accionistas de |la Sociedad Dominante en fecha 16 de junio de 2025, es el siguiente.

Base de distribucion

Beneficio /(Férdida) 328
Distribucion

Reserva legal 33
Distnbucidn de dividendos 295

Politica de distribucion de dividendos

El dividendo se pagaraen efectivo, y sera reconocido como unpasivo en los Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados en el periodo en gue los dividendos son aprobados por los
accionistas de Ia Sociedad Dominante o sociedades dependientes.

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercanties gque
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correspondan, &l beneficio obtenido en el gjercicio en la dispuesta en la nota 1 de los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

Con fecha 12 de mayo de 2025, el Consejo de Administracion de la Filial, aprobd la distribucion del
dividendo del ejercicio 2024 de acuerdo con los Principios Espafiocles Generales de Contabilidad segun las
cuentas anuales individuzles. El importe aprobado ascendié a 280 miles de euros, el cual se hize efectivo
el 24 de junio de 2025,

Con fecha 11 de junio de 2025, el Consejo de Administracién de la Sociedad, aprobd el pago de un
dividendo a cuenta correspondiente al gjercicio 2025, Elimporte bruto aprobado ascendié a 5.087 miles de
euros (1,42738984 euros por accion) el cual se hizo efectivo el 18 de junio de 2025 entre los accionistas en
preporcion a su participacion en el capital social de la Sociedad Dominante. Para aprobar dicho dividendo
a cuenta, el Consejc de Administracion de la Sociedad aprobd, tal y como exige la ley, las previsiones de

liquidez que se detallan a continuacion:

Beneficic esperado at 31/12/2025 5.692.430
Cbligaciones para constituir reservas legales 569243
Beneficic esperado al 31/12/2025 después de obligacionas legales 5.123.187
Dividendo a cuenta propuesto 5.086.602
Efectivo disponible a 30 de junio de 2025 10.150.633
Ingresos previstos para 6 meses 1.345.303
Gastos previstos para 6 meses (992.507)
Repartos brutos de prima de emision y dividendos (5.803.216)
Efectivo disponible previsto a 31 de diciembre de 2026 700.000

Con fecha 16 de junio de 2025, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobé la
distribucion del dividendo del ejercicio 2024 de acuerdo con los Principios Espaficles Generales de
Contabilidad segun las cuentas anuales individuales. El importe bruto aprobado ascendio a 295 miles de
euros (0,08287649 euros por accidn} el cual se hize efectivo ef 23 de junio de 2025 entre los accionistas en
proporcion a su participacion en el capital socia! de la Sociedad Dominante.

7. Proveedores y otras cuentas a pagar

El valor en libros de estas partidas no difiere significativamente de su valor razonable.

8. Deudas con entidades financieras

El detalle de |las deudas con entidades de crédito mantenidas por el Grupe a 30 de junio de 2025 es el
siguiente:
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'3?:;“;7320 Deuda a corto plazo
Vencimiento Tipo de interés ﬁ;r;‘sg;atzo Principal Principal d;:?:;jgf)s Pﬁng: re ﬁnag:liero I:;Z;?::
no pagados  disponer riodo

311272031 Fijo 1.8% 300 - - - - 1 1
31/12/2031 Fijo 1.8% 600 - = - = 5 1
30/04/2032 Fijo 1.8% 637 137 20 - x 2 1
30/04/2032 Fijo 1.8% 187 112 13 - X 1 1
30/04/2032 Fijo 1.8% 1.250 725 85 - = 9 8
10/05/2032 Fijo 1.8% 250 150 18 - 2 2
31/03/2030 Fijo 1.8% 508 . - 6 3
31/03/2030 Fijo 1.8% 324 - - - 3 1
29/01/2033 Fijc 2% 432 341 33 - - 4 4
30/09/2030 Fijo 1.8% 625 - - - - 6 2
30/09/2030 Fijo 1.8% 800 - - - - 11 6
30/12/2030 Fijo 1.8% 735 - - - 9 5
02/10/2039 Fijo 1,8% (*) 8250 7.432 225 10 . 71 69
07/01/2039 Fijo 1,8% (") 4.930 4314 144 7 47 40
01/10/2030 Fijo 1,7% 4.000 3504 180 - - 35 32
14/05/2025 Fijo 1,5% 425 - - - . - -
30/06/2025 Fijo 1,75% 360 - - - !

30/09/2025 Eur 12+2,35% 300 - - - 300 -

24/02/2036 Fijo 1.8% 2400 2157 83 1 - 22 20

27 473 18.872 i K 300 F37) 188

s
(") Préstamo hipotecario con un capital pendiente a 30 de junio de 2025 de 7 657 miles de euros a un tipo fijo del 1.8% hasta 2030 y
variable variable Eur 12m + 1,80% hasta vencimiento en 2039 pasara a tener un tipo fijo de 2, 50% hasta 2030 y vanable Eur 12m + 1,50%

hasta vencimiento.

(**) Préstamo hipotecaric cen capilal pendiente a 30 de junio de 2025 de 4 458 miles de eurcs compuesto por i) un tramo de 3.658 miles
de eurcs a un tipo fijo del 1,80% hasta 2027 y variable Eur 12m + 1,80% hasta su vencimiento en 2039 pasara a tener un tipo fijo de 2,50%
hasta 2027 y el resto a Eur 12m + 1,50% hasia vencimiento en 2039 y i) un segundo trame de 800 miles de euros a un tipe fijlc del 1.80%
hasta 2031 y variable Eur 12m + 1,80% hasta vencimiento en 2034 pasara a tener un tipo fijo de 2,50% hasta 2031 y el resto a Eur 12m
+ 1,50% hasta vencimiento en 2034

£] importe total ne coincide con el balance de situacién a 30 de junio de 2025 debido a que los prestamos
que el Grupo mantiene con las diferentes entidades financieras se registraron en cada momento a coste
amortizado por lo que todos los costes incurridos en la consecucion de dichas financiaciones y que se
pagaron en el momento de su concesidn se encuentran neteando la deuda pendiente y se van amortizando
durante la vida de cada préstamo. El importe pendiente de amortizar de dichos gastos a 30 de junic de
2025 asciende a 169 miles de euros (200 miles de euros a 31 de diciembre de 2024)

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025 el Grupe no ha formalizado ningun
préstamo con garantia hipotecaria.

Adicionalmente, el Grupo tiene formalizada una péliza de crédito por mporte maximao de 350 miles de euros
y con fecha de vencimiento 18 de marzo de 2026. A 30 de junio de 2025, se ha dispuesto de un importe de
0 miles de euros y se ha devengado un gasto financiero de 5 mil euros (6 miles de euros en 2024).

El detalle de las deudas con entidades de crédito mantenidas por el Grupo a 31 de diciembre de 2024 es
el siguiente
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Deuda a
largo Deuda a corto plazo
g Gasto
Vencimiento Tipo de interés ﬁ::rs::i:so Principal Principal d:;?:;zis an;‘:&ente ﬁnag:'iero I:;:T;::
no pagados  disponer Befiodo

19/07/2031 Fijo 1,8% 300 62 11 - - 2 1
31/12/2031 Fijo 1,8% 800 288 38 - - 7 5
31/12/2031 Fijo 1,8% 837 147 20 - - 4 3
30/06/2032 Fijo 1,8% 187 119 12 - - 3 2
30/06/2032 Fijo 1,8% 1.250 794 81 - = 18 17
30/06/2032 Fijo 1,8% 250 189 16 - 4 3
10/05/2032 Fijo 1,8% 508 323 33 - = 3 7
31/01/2030 Fijo 1,8% 324 239 22 6 5
31/01/2030 Fijo 1,8% 432 363 33 8 8
30/09/2030 Fijo 1.8% 625 473 38 - - 1" 10
30/09/2030 Fijo 1.8% Sco 695 56 - - 16 14
31/12/2030 Fijo 1,8% 735 580 44 - = 13 12
03/10/2039 Fijo 1,8% (*} 8.250 7.547 213 11 - 144 142
08/01/2039 Fijo 1,8% (™} 4.830 4.387 137 5 = a7 a3
01/10/2030 Fijo 1,7% 4.000 3605 160 - = 71 B85
14/05/2025 Fifjo 1,5% 425 - 48 - = 1 2
25/05/2025 Fijo 1,75% 360 - 45 - 2

30/09/2025 Varable Eur12+2,35% 300 . - - 300 - -
24/02/2035 Fijo 18% 2.400 2.210 70 1 - 45 42

27.473 21891 1.077 i 306 A5G 44

(*) Préstame hipotecario con un capital pendiente a 31 de diciembre de 2024 de 7.760 miles de euras a un tipo fije del 1,8% hasta 2030 y
variable variable Eur 12m + 1,80% hasta vencimiento en 2039 pasara a tener untipo fijo de 2,50% hasta 2030 y vanable Eur 12m + 1.50%

hasta vencimiento.

(**) Préstamo hipotecario con capital pendiente a 31 de diciembre de 2024 de 4.524 miles de euros compuesto por i) un ramo de 3.724
miles de euros a un tipo fijo del 1,80% hasta 2027 y variable Eur 12m + 1,80% hasta su vencimientc en 203¢ pasara a tener un tipo fijo
de 2,50% hasta 2027 y el resto a Eur 12m + 1,50% hasta vencimientc en 2039 y i) un segundo tramo de 800 miles de euros a un tipo fijo
del 1,80% hasta 2037 y variable Eur 12m + 1,80% hasta vencimiento en 2034 pasara a tener un tipo fijo de 2.50% hasta 2031 y el resto a
Eur 12m + 1,50% hasta vencimiento en 2034

La deuda financiera del Grupc se encuentra registrada en balance intermedio resumido consolidado a su
coste amortizado

9.  Administraciones publicas y situacion fiscal
9.1. Saldos con las Administraciones Publicas
La composicién de los saldos con fas Administraciones Publicas al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre

de 2024 es ia siguiente
Miles de euros

30 junio 2025 31 diciembre 2024
Activos Pasivos Pasivos

Impuesto sqbre la Renta de las = 1056 5
Personas Fisicas
Impuesto sobre €l Valor Anadido 947 28 1050 19
Seguridad Social - g 9
Otros impuestos 24 - 42

871 1083 1,082 53

E| Grupo no mantiene saldos a large plazo con la Administracion Puolica al 30 de junio de 2025 y &l 31 de
diciembre de 2024

En relacién con los Activos Fiscales, el Grupo ha registrado las siguientes cantidades

s Impuesto sobre el Valor Afadido: se refiere al IVA de las obras de refocrma gue inicialmente no se
consideraban deducibles pero que, debido a2 un cambio del tipo de arrendamiento de dos activos y
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en base a la opinion de los asesores fiscales de la Sociedad, la Sociedad lo recuperara
presumibiemente en el ejercicio de 2025 o 2026

« Olros impuestos: en este apartado se recogen 24 miles de euros correspondientes a pagos a cuenta
del Impuesto de Sociedades del ejercicio 2023 de la socedad ya liquidada VBA ASSET
MANAGEMENT 3000, S.L. En relacién al imperte registrado en 2024, ver nota 9.3,

9.2. Impuesto de sociedades

La conciliacion entre resultado consolidado y la suma de las bases imponibles de las sociedades que
integran el Grupo para el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 30 de junio de 2025 se
presenta a conlinuacion:

Miles de euros

Saldo de ingresos y gastos .

. . s 7 = 271 . - -
del ejercicio @71 @71) (271)
Ajustes de consolidacton y
conversion a NIIF

Ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto

Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada

280 8.229 6509 - . » 6.509

Impuestos scbre beneficios = - - - = F =

Diferencias permanentes - - - - - a

Diferencias temporarias - - - - = - a
Base impoenible (resultado 5218 - 6238

Tiagal) == = =

La base imponible que se presenta en el cuadro anterior es |la suma de las bases imponibles de las
sociedades que componen el Grupe, habiéndose ajustado el resultado consolidado del periodo por los
ajustes y eliminaciones de consclidacion, asi como los ajustes de conversion a Normas Internacionales de
Informacion Financiera adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE).

De acuerdo con la Ley SOCIMI, el actual Impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el tipe del
0% a la base imponible Ninguna deduccién es aplicable en el ejercicio 2023, ni retenciones ni pagos a
cuenta. Desde la aprobacion de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las Sociedades y Grupos
acogides al régimen SOCIMI, deberan tributar @ un gravamen especial del 15% por los beneficios no
distribuidos. Este impuesto tendra la consideracion de pasivo por el Impueslo sobre Sociedades

9.3. Ejercicics pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro anos. A 30 de junio de 2025 las sociedades del Grupo tienen
abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales los principales impuestos que les son aplicables desde
su constitucion excepto las siguientes:

Con fecha 29 de septiembre de 2023, la Sociedad Dominante recibid la notificacion del inicio de varios
procedimientos de comprobacion limitada en relacién con el IVA, de los periodos comprendidos entre el
tercer trimestre de 2019 al cuarto trimestre de 2021, cuyo objeto es compropar ef importe declarado en
concepto de “Cuotas a compensar de periodos anteriores”, dictadas por la Oficina de Gestidn Tributaria de
la Administracién de Montalban de la Delegacién Especial de Madrid el 19 de septiembre de 2023,
incluyendo la propuesta de liquidacién por la que resultaba una cantidad a ingresar de 28 754 44 eurcs
El 23 de actubre de 2023, la Sociedad Dominante presentd alegaciones contra la propuesta de liquidacion
invocando los mismos argumentos que en el procedimiente del IVA de 2018 y, subsidiariamente, el error
en el importe de ta deducibilidad de ciertas facturas no computadas por parte de la Administracién. Las
alegaciones fueron parciaimente estmadas (Unicamente en lo que respeta al error en el importe deducible)
el 1 de diciembre de 2023, resultando una cantidad a ingresar de 16.089 22 euros. La Sociedad Dominante
procedié al ingreso de 17.576,68 euros (incluides los intereses de demora) en fecha 16 de enero de 2024
El 2 de enero de 2024, la Sociedad Dominante presentd escritos de interposicion de reclamacion
economico-administrativa contra las liquidaciones desestimatorias ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Regional de Madrid solicitando su acumulacion y remitiéndose a las alegaciones formutadas
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Notas a los Estados Financieros Intermedics Resumides Consclidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

ante el TEAC en relacion con el procedimiento de IVA de 2018 Entre el 3y 7 de octubre de 2024 la Sociedad
recibia las notificaciones del TEAC desestimando las reclamaciones ya gue ese mismo Tribunal no se habia
pronunciade aun respecto al procedimiento del IVA de 2018 El 2 de diciembre de 2024, la Sociedad
Dominante presentd los recursos Contencioso-Administrativos y el 19 de diciembre de 2024, se presento
un Recurso Contra el Acuerdo de Ejecucién. El 4 de abril de 2025 ia Sociedad Dominante recibié las
resoluciones del TEAC por los recursos presentados estimandcles. El 14 de junio la Scciedad Dominante
recibe por parte de la AEAT las notificaciones anulando las liquidaciones propuestas por ellos. La devolucidn
por parte de la AEAT se hizo el 9 de junio per importe de 18.566,66 euros (incluides los intereses de
demora)

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, el Grupe considera
que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian significativamente a los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados

10. Ingresos y gastos

a) Resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmgobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se desglosan
enlanota 3.

b) Gastos de explotacion

La composicion de este epigrafe de a cuenta de resultados resumida consolidada es la siguiente:
Miles de puros

Gastos atribuibles a activos inmobilianos 182 12
Pérdidas, deterioros y vanacion de provisiones por operaciones comerciales 25 5
Gastos de profesionales independientes y otros 154 254
Total [ Ll 4T

Gastos de personal

Kiles de euros

30 junio
2025 2024
Sueldos, salanos y asimilados 191 197
Cargas sociales 37 52
Indemnizaciones por despidos 23 124
Total 281 .

c) Resultado financiero

El resultado financiero a 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024 presenla ef siguente desglose:
Miles de evros

30 junio

Ingresos por intereses de demora de procedimientos fiscales 19 -
Gastos por intereses de deudas con entidades de crédito (nota 8) (239) (232)

Total m {2an

d) Participacion en el resultado consclidado

Los resultados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio
de 2024, aportados por cada una de 1as sociedades incluidas en el perimetro de consclidacion es el
siguiente:
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f&iles de euros

30 junio
2028 2024
VBARE loerian Properties SOCIMI. 5.A (611) 580
VBA SUB 2018, S.L.U 340 174
ol ey 1 s

11. informacion medioambientai

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastcs, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las notas a los presentes Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

12.  Saldos y transacciones con partes vinculadas

El Grupo no ha realizado operacicnes con partes vinculadas a 30 de junio de 2025 y 2024

13.  Provisiones y contingencias

A 30 de junic de 2025 y & 31 de diciembre de 2024, el Grupo no tiene provisiones ni pasivos contingentes.

14. Exigencias informativas derivadas de la condicion de Socimi, Ley 11/2009 de régimen Socimi,
maodificada por la ley 16/2012.

a) Reservas procedentes de gjercicios anteriores a la aplicacion del regimen fiscal establecido
en ia Ley 11/2009, madificado por la Ley 16/2012

No aplica

b} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicade el régimen fiscal
establecido  en  |a Ley 11/2009, madificado  por 1@ Ley 16/2012

La Sociedad Dominante tiene constituida una reserva legal de 75 mil euros aprobada por la
Junta General de Accionistas celebrada el 29 de abril de 2022 en relacion con el resultado
del ejercicio de 2021

VBA SUB 2018, S.L.U. tiene constituida una reserva legal de 9 mil euros aprobada por su
Socio Unico el 1€ de junio de 2024 en relacién con el resultado del ejercicio de 2023,

VBA SUB 2018, S.L.U. tiene constituida una reserva legal de 45 mil euros aprobada por su
Saocio Unice el 12 de mayo de 2025 en relacion con el resultado del ejercicio de 2024,

La Sociedad Dominante tiene constituida una reserva legal de 33 mil euros aprobada por la
Junta General de Accionistas celebrada el 16 de junio de 2025 en relacion con el resultado
del ejercicio de 2024.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficics de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, 15% o del 19%, respecto de aqueilas que, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen

La Sociedad Dominante distribuy? la cantidad bruta de 673 miles de euros el 6 de mayo de

2022 con cargo a los resultados del ejercicio 2021, Dicha distribucion fue aprobada por los
accionistas el 29 de abril de 2022.
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h)

La Sociedad Dominante distribuyé |la cantidad bruta de 295 miies de euros €l 23 de junio de
2025 con carge a los resultados del gjercicio 2024. Dicha distribucion fue aprobada por los
accionistas el 16 de junio de 2025,

La Sociedad Dominante distribuyé la cantidad de 5.087 miles de eurcs e! 18 de junio de 2026
con cargo a los resultados del ejercicio 2025. Dicha distribucién fue aprobada por su Sccio
Unico el 11 de junio de 2025

VBA SUR 2018, S L.U. distribuy0 la cantidad de 78 miles de euros e 9 de julio de 2024 con
cargo a los resultados de! ejercicio 2023. Dicha distribucion fue aprobada por su Socio Unico
el 19 de junio de 2024

VBA SUB 2018, S.L.U. gistribuyo la cantidad de 125 miles de euros el 10 de septiembre de
2024 con cargo a los resultados del gjercicio 2024. Dicha distribucion fue aprobada por su
Socio Unica ef 9 de septiembre de 2024

VBA SUB 2018, S.L.U. distribuy¢ la cantidad de 280 miles de euros el 24 de junio de 2025
con cargo a los resultados del ejercicic 2024. Dicha distribucién fue aprobada por su Socic
Unico el 12 de mayo de 2025.

Todas las distribuciones descritas anteriormente proceden de rentas o enajenaciones de
inmuebles sujetas a un gravamen del 0% (ver Notas 1y 6}

En caso de distribucién con carge a reservas, designacian del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19%
o al tipo general

No se han distribuido reservas.

Fecha de acuerdo de aisiribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores

Ver apartado ¢ antenor.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las pariicipaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Ver Nota 3, Anexo Fy ll

Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.

Ver Nota 3, Anexo [y Il
Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, qua se hayan dispuesto en el periodo mpasitivo, que no sea para su distribucion

0 para ccmpensar pérdidas. identificando el gjercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica

15. Hechos posteriores

A la fecha de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados y desde el 30 de junio de
2025, el Grupo ha vendido 9 viviendas ubicadas en Madrid, incluidas las 5 viviendas ubicadas en la calle
Santa Julia. Estas unidades se han vendide a un precio de venta de 1 517.000 euros, un 9% superior al de
la Gltima valoracién de un experto independiente {sin tener en cuenta gastos asociados a la venta) y se ha
cancelado la deuda asociada a dichos inmuebles por un valor de 216,107 euros.

Adicionalmente, el Grupo ha formalizado arras para la venta de una otras unidades en Madrid, y se espera
que se formalicen en los préximos meses.

29



VBAKE Iberian Properties SOCIMI, S_A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
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A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante no se ha puesto de manifiesta ningun asunto que
pueda tener algin efecto significativo en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidades con posterioridad al cierre del periode de seis meses terminado el 30 de junio de 2025
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Anexo |: Inversiones inmobiliarias adquiridas por el Grupo

Tipologia Fecha de adquisicion
4 unidades y 4 rasteros 1712126015
Edificic de 6 unidades 14/04/2016
5 unidades 3110512018
30 unidades y 30 trasteros 31/05/2018
Euaificio de T unidades 2000712017
Edificio de 28 unidades 03/10/2018
Edificio de 29 unidades DB/O112018
Edificio de 12 unidades 30/09/2019
35 unidades y 35 parking 28/10/2018
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Anexo il: Participaciones en empresas de! Grupo

Sociedad Fecha de adgquisicidn
VBA SUB 2018, S.L U. 2E0H2018

32



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Formulacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera adoptadas por la
Union Eurcpea (NIIF-UE)

El Consejo de Administracion de la Sociedad procede a formular los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consclidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 3C de junio de
2025, preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF)
adoptadas por la Unidn Europea, que consisten en

- Balance intermedio resumido consclidado

- Cuenta de resuitados intermedia resumida consolidada

- Estado del resultado global intermedio resumido consolidado

- Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado

- Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidade
- Notas a los Estados Financiercs Intermedios Resumidos Consolidados

Madrid, 30 de octubre de 2025

Roberto Eduardo Perri Jorge Martinez Aieman

(Presidente del Consejo de Administracion) {Miembro del Consejo de Administracién)

Maria del Carmen Panadero Reyes

(Miembro del Consejo de Administracion)
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Informacién financiera seleccionada de caracter individual del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2025.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.

Balance intermedio al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024

Activos

30 de junio de 2025

Miles de euros

31 diciembre 2024

Activos no corrientes 33.752 41.129
Inmovilizado material 1 2
Inversiones inmobiliarias 24.596 31.932
Inversiones financieras a largo plazo 8.977 8.977
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 178 218
Activos corrientes 1.842 841
Anticipos a proveedores 24 3
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 436 469

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 56 72

Otros créditos con las Administraciones Publicas 380 397
Periodificaciones a corto plazo 39 36
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.343 333
Total Activos 35.594 41.970

(*) Las cifras no han sido auditadas ni revisadas
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Balance intermedio al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024

Patrimonio Neto y Pasivos

30 de junio de 2025

Miles de euros

31 diciembre 2024

Patrimonio neto 22.078 25.929
Capital social 18.049 18.049
Prima de emision 3.335 15.259
Reserva legal 108 75
Acciones y participaciones en patrimonio propias (279) (279)
Dividendo a cuenta (5.087) -
Resultados acumulados - (7.503)
Resultado del ejercicio 5.952 328
Pasivos no corrientes 11.650 14.747
Deudas a largo plazo 11.650 14.747
Deudas con entidades de crédito 11.326 14.299
Otros pasivos financieros 324 448
Pasivos corrientes 1.866 1.294
Deudas a corto plazo 595 871
Deudas con entidades de crédito 595 871
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.271 423
Proveedores 84 124
Remuneraciones pendientes de pago - 212
Otras deudas con las Administraciones Publicas 1.093 53
Anticipos de clientes 94 34
Total Patrimonio neto y pasivos 35.594 41.970

(*) Las cifras no han sido auditadas ni revisadas
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Cuenta de resultados intermedia correspondiente al periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Miles de euros

Operaciones continuadas 30 junio 2025 30 junio 2024

Ingresos brutos de arrendamiento 1.037 1.138
Otros Gastos de explotacion (580) (791)
Amortizacion de inversiones inmobiliarias (89) (104)
Ingresos por dividendos de empresas del grupo 280 78
Resultados por enajenaciones de inversiones inmobiliarias 5.473 (4)
Resultado operativo 6.121 317
Resultado financiero (169) (159)
Resultado antes de impuestos 5.952 158
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del periodo atribuido a los accionistas 5.952 158

(*) Las cifras no han sido auditadas ni revisadas



